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Tout comme un Plan Local d’Urbanisme, le PLU Intercommunal doit
trouver I’'équilibre entre les exigences a appliquer et les enjeux de la

communauté et des communes




Le PLUI du Quercy Blanc

Les exigences de départ pour faire le PLUi du Quercy Blanc:

Respecter et traduire localement le schéma de cohérence territoriale de Cahors et
du sud du Lot

C’est un schéma fait en 2018 qui organise les politiques publiques sur un vaste
territoire, de Puy I’Eveque a Limogne en Quercy.

Les quatre objectifs de la délibération du 12 février 2018 :

1. maintenir, valoriser et développer les terres agricoles (espace et économie),

. identifier, valoriser et protéger le patrimoine paysager, architectural et urbain,

2
3. développer I’économie touristique en lien avec I’économie agricole,
4

. maintenir, valoriser et développer le tissu rural et les équipements publics.

PLU|

Plan Local d'Urbanisme




PRESENTATION DU PROJET D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le PADD : coeur du PLUi




Le diagnostic a révélé les caractéristiques du Quercy Blanc :

 Une forte identité géographique et historique, avec un relief particulier de
serres et vallées,

 Un paysage rural préservé, avec un habitat typique bien inscrit dans le
paysage

* Uncadre de vie de grande qualité a proximité des poles de Cahors,
Caussade-Montauban, Villeneuve-Agen et doté de deux poles de proximité

* Une économie agricole et tertiaire dynamique qui concentre 59% des
emplois, mais des filieres relativement fragiles

 Malgré le gain de population (+ 400 habitants entre 1999 et 2017), la
faiblesse sur les naissances entraine une baisse de population depuis 2010.
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Le diagnost

Les communes du Nord-Est, sous influence du bassin de Cahors qui gagnent en

Les deux poles de Castelnau-Montratier et Montcug qui subissent une forte
population.

baisse de population.
Les communes rurales, plus isolés, perdent en population.
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Les enjeux identifiés a traduire dans le projet

Une qualité de paysages a préserver, du grand paysage au paysage habité du
qguotidien.

Un vieillissement de la population, qu’il faut accompagner et réduire.

Une offre de logements peu diversifiée, 3 étoffer pour tenir compte du
vieillissement et retenir les nouveaux arrivants.

Une vocation agricole forte, a valoriser, diversifier et pérenniser.

Des entreprises nombreuses, dont il faut accompagner le maintien et la
transmission.

Une économie présentielle et artisanale 3 étoffer et diffuser sur
I’ensemble du territoire.

Des potentialités touristiques fortes et sous exploitées, a structurer et
étoffer en termes de capacités d’hébergement.

Une offre commerciale et de services fragile et concentrée sur les
bourgs, gu’il faut valoriser pour maintenir I'équilibre et I'attractivité du territoire.



Le Quercy Blanc, .
CAIRN
entre paysages identitaires et dynamiques hétérogénes ‘ RRIEaTe et e Date de réalisation : 2019

UN TERRITOIRE A 3 VITESSES .
Poles d'équilibre du SCOT : bourgs
‘ centres en situation de vulnérabili- PRAYSSAC CAHORS

té démographique et économique

Secteur dynamique influencé par
le desserrement de Cahors

Communes rurales dont la
population diminue ou peine a se
maintenir

SAUZET

3 POLES ECONOMIQUES MAJEURS

Pdles : centralisation des zones
d'activités, commerces et services

Zone économique d'intérét
! régional Cahors Sud en cours de

développement

UN TRIPTYQUE PAYSAGES-AGRICULTURE-T OURISME

Les serres : paysages identitaires,
supports d'une activité agricole en
déprise et ou en mutation

-

Les coteaux : de fortes covisibilités

/- et une sensibilité paysagére et
environnementale

Le plateau de Lhospitalet : causse
soumis a la pression urbaine

Les vallées : terres fertiles et
/— exploitées sensibles a 'urbanisa-

tion l il A e
/ / s - S %4
. i .(’AUSS/\DF

== Le chemin de Saint-J:

l, Compostelle, locome Cahors
touristique serre
a o . Ab
2> <_.  Un territoire qui accu coteau 3 [
‘~., » nombreuses résidenc vallée calcaires

v secondaires
marnes
Sud-Ouest

R

allluvions-colluvions



AXE 1 - le paysage, qualité de vie et attractivité du Quercy Blanc

AXE 2 -le Quercy Blanc, porteur d’un modele rural ambitieux et adapté

Syntheése du projet




Axe 1 : le paysage : I'enjeu n° 1 du projet

Passer de
I'analyse ...

Village de fond de vallée Village de pente

La structure paysagére de Typologies de structure urbaine des villages

succession de vallée et Les paysages de grands [0 Bastide (Castelnau-Montratier uniquement)
. . Q Structures castrales ou écclésiales constituées
serres horizons depuis les plateaux et 2
oo Structures éclatées ou dispersées
Y pechs

Les chemins de %ﬁ} f;%%

Typologie de villages exprimant

857
"(}JM ‘ Cé% I'inscription a I’histoire et au
B relief

G,

| kel
Les paysages agricoles » ST v bl
s A N T

composites et : VR
Les paysages liés a

jardinés : ' o i =20
e i gt G -'j:{“i“k“}\ =-7 l'eauetalapierre
sl }\Lc—rw‘w‘ \Wl'. )/l et / ’ Typologies dimplantation des villages sur le relief
Do \ " e
~\ LS § "/( s / Villages de «pechs» ou de plateaux
Les paysages de boisements e () Vilages dréchines (surle rebord des plateau)
marquant les lignes s un paysage habité contenu O vitagesdeburte
e dans les f bai
o gt d” ans les formes urbaines O Vilages de pentes
hy ! - (O  vilages de fond de vallées et de ruisseau

Un paysage de contact
ouvert a toutes

| hi
&chelles paries architectures ... au partage de valeurs et aux
typiques

Un paysage habité marqué

mesures a prendre ...




Deux orientations pour traiter de I'intégration et de la préservation

Qualité des implantation et des Agriculture et biodiversité au
aspects pour les paysages du quotidien service des grands paysages




Axe 2 : un nouveau modele rural ambitieux et innovant - économie, agriculture,

tourisme

Favoriser le développement des activités économiques

sur 'ensemble du territoire du Quercy Blanc

RENFORCER LES POLES TOUT EN MAINTENANT LE TISSU RURAL

Pérenniser le commerce dans les

. centres-bourgs et privilégier les
poles pour la création d'espaces de
travail collaboratifs

Permettre le développement du
commerce et de l'artisanat sur
I'ensemble du territoire s'il est
compatible avec la vie des villages
et la capacité des réseaux
(notamment routiers), et s'il n'entre
pas en concurrence avec les poles

FAIRE DES ZONES D’ACTIVITES LE MOTEUR DU DEVELOPPEMENT

TERRITORIAL

Poursuivre le développement de la
! ZIR Cahors Sud sur la commune de
Lhospitalet

Accueillir des activités industrielles

E et artisanales dans la zone
d’activités de Castelnau-Montratier
récemment aménagée

Permettre le renouvellement des
5 activités dans la zone existante de
Montcugq, et créer une zone
H complémentaire a Bargue-
lonne-en-Quercy

Favoriser la complémentarité des
activités entre les zones d'activités
économiques

AMELIORER L'INTEGRATION PAYSAGERES DES ZONES D’ACTIVITES

Soigner l'intégration paysagére des
zones d'activités existantes et a

créer

TOURNON DAGENAIS

PRAYSSAC CAHORS

SAUZET

‘
CAIRN
‘ RRITC RES ru,bd,,:.,m, Date de réalisation : 2019

échangeur
Cahors Sud

LAUZERTE

vers I'A62 2
vers Moissac e

CAUSSADE

vers Montauban



Axe 2 : un nouveau modele rural ambitieux et innovant - économie, agriculture,

tourisme

Valoriser les atouts du territoire
et permettre la diversification des activités touristiques ‘

VALORISER L'ITINERANCE, PILIER DU TOURISME LOCAL

Cahors
Valoriser le chemin de O Ville d’Art et d'Histoire
Saint-Jacques de Compostelle et les
” Chemins en Quercy : maitriser
Vs |'urbanisation aux abords et les

! covisibilités, améliorer la sécurité 7
des traversées et répondre aux
besoins des pélerins

PNR

Causses du Quercy

Grands Sites Occitanie
Vallée du Lot - Cahors - St-Cirq-Lapopie - Puy-I'Evéque

St-Ci 9- Lapopie P
AOP Vignoble de Cahors

Préserver les chemins de randon-
nées pédestre, équestre et cycliste :
maitriser l'urbanisation aux abords
et garantir les connexions entre les L
chemins

Site remarquaple du goat

VALORISER LE PATRIMOINE BATI ET CULTUREL

. Valoriser le patrimoine des bourgs
identifiés « Villages remarquables »

‘s . . . P
<Y 2 Valoriser le patrimoine des villages

P et des hameaux

. Valoriser les sites d'intérét
patnmonlal et leur connexion

2 :moulin de

nau 4:castrum de Flaugnac

PERENNISER ET DIVERSIFIER LES ACTIVITES
Préserver la qualité du plan d'eau de
Saint-Sernin (paysages, eau, ...)
Valoriser la piscine intercommunale
=) de Castelnau-Montratier

Permettre le développement de
I'agritourisme et des activités de

loisirs
Moissac
DEVELOPPER LES INTERRELATIONS AVEC LES TERRITOIRES VOISINS Ville d’Art et d’Histoire
Patrimoine UNESCO

Tirer profit de la proximité des sites
touristiques voisins hautement v
labellisés : amener les visiteurs dans

le Quercy Blanc, valoriser la

proximité des sites touristiques et la ‘ CAIRN V

quiétude du territoire UTBEn1s me Date de réalisation : 2019



Axe 2 : un nouveau modele rural - adapter et diversifier 'offre d’accueil

m Ordres de grandeur compatibles avec les
valeurs du SCoT
397 constructions neuves
465 40 Changements de destinations
28 logements vacants
140 constructions neuves

185 30 Changements de destinations
15 logements vacants

650

Résidence principale (en nombre de
construction)

Résidence secondaire (en nombre de
construction)

PLUi

Plan Local d'Urbanisme
intercommuna |




Axe 2 : un nouveau modele rural - adapter et diversifier 'offre d’accueil

Des modéles de développement urbain adaptés a chaque secteur

LES POLES : POUR UN URBANISME POLARISANT .
* Renforcer les poles en favorisant la PRAYSSAC CAHORS

oud

mixité fonctionnelle, sociale et
générationnelle '

Conforter |'aire d'influence des poles A 7
dans le secteur privilégié accessible P $

en 10 min. en voiture des poles L \
) @ 8 SAUZET

> maintien du niveau de services et déquipements e _ =8
> diversification des parcours résidentiels et de l'offre en Tou JRN( ON DAGENAI S 2%
logements (accés a la propriété pour tous, locatif,
mobilisation du bativacant, ...) vers Agen
échangeur
Cahors Sud

LES COMMUNES SOUS INFLUENCE DE L’AGGLOMERA-
TION DE CAHORS : POUR UN URBANISME RESIDENTIEL
INTEGRE

Encadrer les dynamiques résiden-

tielles pour une meilleure intégration
de 'urbanisation nouvelle

Y

> intégration aux enveloppes urbaines existantes
>ameénagement despaces de vie villageois favorisant le
lien social

LES COMMUNES RURALES : POUR UN URBANISME >
# LAUZERTE

PRE-OPERATIONNEL PROPORTIONNE 4

Activer le développement résidentiel 5 o 7
O des communes rurales en assurant o
l'opérationnalité des projets

: /.
d'urbanisme vers I'A62 -3
e i vers Moissac

CAUSSADE

vers Montauban

.
',, rbanisme j Date de réalisation : 2020




Axe 2 : un nouveau modele rural - inventer un maillage territorial qui répondent aux

défis et aux besoins

Améliorer I'accessibilité a I'emploi, aux équipements et aux services
tout en réduisant les déplacements polluants

RAPPROCHER L"OFFRE DES BESOINS

Privilégier le développement de
|'offre en équipements et services
dans les poles

Faciliter le maintien a domicile et
'autonomie des personnes agées
sur I'ensemble du territoire

Permettre la diffusion de I'écono-
mie présentielle sur I'ensemble du
territoire au plus prés des besoins

DIVERSIFIER L’OFFRE D’ACCES A LA MOBILITE

2| c/ 3N

Prioriser le développement de
l'offre multimodale dans les poles :
covoiturage, véhicules électriques,
transports en commun, modes
doux, etc.

Prioriser le développement des
mobilités collaboratives entre le
secteur nord-est et l'agglomération
de Cahors, en particulier pour les
déplacements domicile-travail

¢
Vu rbanisme j Date de réalisation : 2019

PRAYSSAC CAHORS

oY

M S S s SAUZET \

TOURNON DAGENAIS

vers Agen -

échangeur
@ Cahors Sud

vers 'A62

vers Moissac Y

CAUSSADE

vers Montauban




En conclusion: le Quercy Blanc a la croisée des chemins pour réinventer un territoire

Le Quercy Blanc,
valoriser les potentiels et accompagner les dynamiques

RENFORCER L’ ARMATURE TERRITORIALE .

Péles d'équilibre du SCOT a PRAYSSAC
. renforcer CAHORS

& @ Secteurs a 10 min. en voiture des
. poles aprivilégier
' (]
[} =~

Permettre le développement des 7 —
communes rurales SAUZET
Accompagner la dynamique du
secteur influencé par I'aggloméra-
tion de Cahors

FAIRE DES ZONES D’ACTIVITES ET DE L'ECONOMIE DE PROXIMITE s
LE MOTEUR DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL &
oy >
Poursuivre le développement de la \)%‘('
ZIR Cahors Sud 50%
L 4
A

Développer les zones d'activités
E d'intérét SCOT dont le dipdle

économique de Montcuq et

Barguelonne-en-Quercy

Favoriser le développement d'une

- économie présentielle dans les f"
villages g
LAUZERTE
VALORISER LE TRIPTYQUE PAYSAGES-AGRICULTURE-TOURISME .
* * * * Valoriser les paysages et I'agricultu- e ,/
D11 redesserres // "
s

Gérer les covisibilités offertes par / s 7% P

/_ les coteaux et les sensibilités SR e
environnementales Y

Concilier vallées fertiles et vallées

/7 habitées

. Faire des chemins de grande
4 itinérance la colonne vertébrale ¢
CAIRN 1

o L
du projet touristique et Date de réalisation : 2019




Merci de votre attention

Plan Local d'Urbanisme

intercommunal
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