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Plan Local d'Urbanisme

communauté de communes -

Conseil communautaire

Arrét du PLUi et bilan de la concertation

Saint Laurent Lolmié
6 décembre 2022 |18h00-20h00

R56-221206-COMCOM



Ordre du jour:

* Présentation des éléments du projet de PLUi
* Débat sur le PLUi pour arrét

* Bilan de la concertation

* Prescription le 18 février 2018

* Débats PADD 16 décembre 2019 et 19 janvier 2021
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Les enjeux du projet
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* Qualité des paysages * Vocation agricole
* Vieillissement de la population * Richesse environnementale

e Offre de logements e Offre commerciale et économique

Village de fond de vallée  Village de pente Village d’échine et de butte Village de pech



Le projet en une carte

Le Quercy Blanc,
valoriser les potentiels et accompagner les dynamiques

RENFORCER L’ ARMATURE TERRITORIALE .
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FAIRE DES ZONES D’ACTIVITES ET DE L'ECONOMIE DE PROXIMITE
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Date de réalisation : 2019




Les intentions et les objectifs du projet

* Concilier enjeux paysagers et constructions
» Regles et principes d’intégration paysageres systématiques
* Préserver le patrimoine paysager, naturel et agricole
» 98% préservés dont 20% protégés/ 186 EP,
* Développer et valoriser 'économie du territoire
> Economie présentielle diffusive/70ha de ZAE dont 17ha programmés
* Proposer des capacités d’accueil adaptées
» 230 Igt densification/275 Igt extension/185 CD/43vacants
* Préserver le modele rural tout en assurant les transitions

» 60% lgt sur polarités/modes doux OAP/régles EnR/diversification agricole
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Le reglement

St : STECAL pour constructions
encadrées en zone Aet N

Zone Ne : trés forte valeur
écologique, artificialisation
interdite

Zone N : batiments agricoles
et forestier soumis a des
conditions particuliéres

Zone Np : toutes constructions
interdites hormis équipements
publics, annexes et extensions

Zone Ap : toutes constructions
interdites hormis équipements _

publics, annexes et extensions //4,,#. ‘
Zone AU : constructions Ae i
d’habitations et autres i
autorisées

Zone AUx : constructions

;, !l: / / d’activités autorisées
| | r
% Ux

Zone Ux : constructions

fons fie ; (1es forte Talqur d’activités autorisées

écologique, artificialisation
interdite

Zone Ub : constructions
autorisées dans le respect

Zone Uc : constructions
autorisées dans le respect

Zone Ua : constructions
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¥ Zone Up : toutes constructions E?% encadrées en zone A et N
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Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Les OAP sectorielles du Quercy Blanc

Les Portes du Quercy
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La répartition du projet territorial

wipihen S 8 Doy du nombre de Objectif de  nombre
U v v zone AU zone AU zone AU zone AU zone AU  constructio constructio b Nombre de cha: ent délenants
ll:dn;tat éxone le zl:'l‘:bs ouverte fermée ouverte fermée ouverte ns neuves  ns neuves £ .: résorbtion L
( T ) mm:m U S ) (habitat) (habitat)  (économie) (économie)  (loisirs) en en d :": de vacance o o
2022 t 2022 t 2022 & octobre octobre octobre octobre octobre  densificatio  extension <id b o octobre L] tob S0P t::
o ""'; o ‘m"" i (m’"‘ ,) 2022aent 2022avant 2022avant 2022avant 2022avant noctobre octobre 2:;2 "t 2022 avant 2:;2 " ’ 2:;2 o ’
amét(enha) ardt(enha) ardtienha) ., (onna) arét(enha) amét(enha) arét(enhs) arrét(enhs) 2022 avant 2022 avant m:‘"" arrét o o
e e t arrét arrét

lespolesetieurbassinde 10| 240,11 22,18 2,84 11,84 99 000 104 17,07 120 134 4 35 18 43
CastdnauMontratier-Samtev e e A A R R R . R .. 48 48888 48 8 8 PO s - s te53asanumeeste53asananeeresccsasanneereeccsosanneeees
e WSB DRt 0B o =B b m M 8 @ B F 0B
Montcug-en-Quercy-Blanc (2007)| 131,86 8,54 1,01 5,02 4,86 0,00 0,00 16,03 77 57 17 18 9 20
lescommunesinfluenceesParl 181,74 34,12 0,00 21,02 263 1430 000 000 97 103 8 4 33 88
Cézac (2011)| 20,97 0,00 0,00 1,34 0,00 0,00 0,00 0,00 8 10 9 1 2 13

L'Hospitalet*| 56,48 23,71 0,00 8,20 0,64 13,59 0,00 0,00 23 46 7 1 3 31
Saint-Paul-Flaugnac (2010)| 67,35 2,39 0,00 7,05 499 0,71 0,00 0,00 51 22 31 1 24 12
Pern (2016)( 36,94 8,02 0,00 4,43 0,00 0,00 0,00 0,00 15 25 35 ‘L 4 32
lescommunesrurales) 121,73 10,38 5,97 4,51 3,14 3,77 2,97 2,97 46 33 57 4 19 55
Barguelonne-en-Quercy| 41,15 3,02 3,02 1,49 1,29 1,92 1,92 1,92 17 16 19 1 1 27
Lendou-en-Quercy| 47,68 5,78 0,85 0,44 1,05 1,05 1,05 1,05 17 7] 19 1 7 22
Montlauzun (2014)) 609 000 000 045 08 080 000 0,00 3 2 9 a1 3 0
Porte-du-Quercy| 26,81 1,58 2,10 2,13 0,00 0,00 0,00 0,00 9 8 10 1 8 6

total zone AU en ha

95,25 (53pourhabSCoT:67ha) [0
total de logements &
construire

505 (46%densification)

total de logements a produire

618 (18% bati existant)
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’évaluation environnementale

Le PADD traduit le projet de territoire pour les années a venir dans un objectif de
développement durable, alliant enjeux environnementaux mais également sociologiques et
économiques.

Globalement, les incidences sur I’environnement sont positives.

______________________________________________________________________________________________________________________________

' Le reglement écrit du PLUi n’engendre aucune incidence négative significative sur
' 'environnement. Il prend bien en compte la préservation des secteurs a forts enjeux
. environnementaux (écologiques, paysagers...) en utilisant le zonage adapté.

Il incite aussi a la limitation de I’étalement urbain et de I'imperméabilisation des sols.

Le zonage graphique tel que défini sur le territoire prend bien en compte les enjeux
environnementaux. Il permet de préserver le paysage agricole, les réservoirs de biodiversité et
les espaces relais au sein de la TVB. Les éléments ponctuels, surfaciques et linéaires a potentiel
écologique sont identifiés et protégés (zones humide, cours d’eau, haie, muret, mare, etc.).

. Les incidences des OAP sur Ienvironnement peuvent étre qualifiées de neutre a positive, !
| excepté pour certains sites en extension du bati : isolé ou linéaire ou sur lesquelles des espéces !
protégées ou des milieux a forts enjeux écologiques sont présents et non suffisamment pris en

compte par les prescriptions.
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’évaluation environnementale

Evaluation de chaque pieces du PLUi :

* Reéglement graphique (zonage) Prés de 300 ha
analysés

Incidences brutes et résiduelles

Impacts résiduels Impacts bruts
Impacts bruts - (ha) (ha)
Nul 52,47 19,14
Faible 222,58 202,02
24,26 34,98
Fort 0 42,29
Trés fort 0 0,86
9,26 7,74
Impacisrésiduels 5,39 0,08
. Potentiellement fort 0 6,85
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’évaluation environnementale

INCIDENCES RESIDUELLES
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Conception : septembre 2022
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L'organigramme du dossier

B 1.1-Diagnostic et EIE
B 1.2-Analyse et justification des choix

B 1.3-Evaluation environnementale
B 1.4-Annexes

B 1-Rapport de Présentation
B 2-PADD

= \ Bl 3.1-Zonage

o 3-Reg|ement B8 3.2-Réglement écrit
B 4-0OAP

B 5-Annexes

B Annexes sanitaires
B Cahiers communaux

B Délibérations-arrétés
B SUP




